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Geachte raad,

Namens de heer P.R.J.A. van Empel, wonende aan de Durgerdammerdijk 173, voor wie ik in
deze procedure als gemachtigde optreed, maak ik hierbij een zienswijze kenbaar over het op
dit moment ter inzage liggende ontwerpbestemmingsplan Landelijk Noord.

Ook in juni 2010 heeft een ontwerpbestemmingsplan Landelijk Noord ter inzage gelegen. Des-
tijds is bij brief van 9 juli 2010 namens Van Empel ook over dit oude ontwerpplan een ziens-
wijze kenbaar gemaakt. Een kopie van deze zienswijze wordt hierbij overgelegd (bijlage 1)
Hetgeen in deze zienswijze is gesteld, geldt thans nog onverkort, tenzij het tegendeel hierna
uitdrukkelijk blijkt.

1. In de zienswijze van 9 juli 2010 is opgemerkt dat in het oude ontwerpplan voor een ge-
deelte van het perceel van Van Empel waaraan de bestemming “Wonen” is gegeven ten
onrechte de nadere aanduiding “specifieke bouwaanduiding - VAB” (“sba-vab”) geldt.
Vastgesteld kan worden dat het thans voorliggende ontwerpplan op dit punt gewijzigd is
ten opzichte van het oude ontwerp: de aanduiding “specifieke bouwaanduiding - VAB” is
vervangen door de aanduiding “specifieke bouwaanduiding -3” (“sba-3"). Voor gronden
met de “specifieke bouwaanduiding -3” geldt blijkens de planregels (artikel 23.2.3 aanhef
en onder d) dat daarop aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen worden
gebouwd met een opperviakte van ten hoogste 40 m”. Op het perceel van Van Empel zijn

Op alle opdrachten die aan ons worden verstrekt zijn van toepassing onze algemene voorwaarden, gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank in Haarlem onder nummer 18/2012.
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Algemene voorwaarden Pot Jonker Advocaten

Pat Jonker Addvocaren NV (PGt Jonmker ™) s @en naamloze vennootschan
die zich ten doel stalt om de praktijk van advocaat wit te oefenezn een en
ander in do meest ruime 2

Uitslwitend  Pot  Jonker  geldr  tegenover  de  opdrachtgever  als
opdiachitnemer ook als het de  uitdrukkelike of stilzwijgende
bedoeling s dat een opdracht door een bepaalde persoon wordt
uitgevoerd. De artikelen 7:404 en 7:407 lid 2 BW worden uitgesloten. e
persoon die direct of indirect aandeslhauder is van Pot Jonker en die
professionele werkzaamheden verricht 1en behoeve van Por lonker zal
kunnen worden aangeduid als “partner” of “vennoat” De als zodanig
aanlc_(yeduide persoan handelt uitsluitend voor rekering en risica van Pot
lonker.

Pot Jonker heeft een beroepsaansprakelijkheidsverzekering die de door
de Nederlandse Orde van Advocaten voorgeschreven bedragen te hoven
gaat. ledere aansprakelijkheld Is beperkt tot het bedrag dat in het
kader van deze verzekering in het desbetreffende geval wordt uitbetaald,
vermeerderd met het eigen risico dat op grond van de verzekering ten
laste van Pot Jonker komt. Op veizoek kan inzage worden verkregen in
de polisvoorwaarden. Indien en voor zover om welke reden dan cok geen
uitkering krachtens deze verzekering mechi plastsvinden, is iedere
aansprakelijkheid beperkt 11 drie maal het aan Pot lonker in de
desbetreftende  zask in het desbetretfende kalenderjaar door de
opdrachtgever  betaalde bedrag tot een maximumbediag  van
€100.000,00. Onverminderd et bepaalde in artikel 6:89 BW, vervalt het
recht op schadevergoeding in ieder geval 12 maanden na de gebeurtenis
waaruit de schade direct of indirect voortvloeit en waarvaor Pot Jonker
aansprakelijk 1s. Het hiervoor gestelde in dit artikel geldt ook als de
opdrachigever schadevergoeding vordert op grond van gen van een
ander avergenamen af verkregen recht,

Indien zowel de opdrachtgever als een derde of derden schadevergoeding
vorderen van Pot Jonker in verband met een door of vanwege Pol Jonker
aan de opdrachtgever verleende dienst, komt de door de opdrachtgever
zelf geleden schade nietl voor veraoeding in aanmerking, voar zowver
het aan de opdrachtgever te betalen schadebedrag reeds zell of na
vermeerdering met het zan de derde of derden toekomende
schadebedrag, vitgaat boven den artikel 3 vermelde limieten.

. Niet alleen Pot Jonker maar ook alle personen die bij de uitvoenng van

een opdracht van een client zijn ingeschakeld kunnen op deze algemene
voorwaarden cen heroep doen. Hetzelfde geldt voor vroegere
miedewerkers met inbegrip van eventuele erfgenamen  indien 2ij
aansprakelilk worden gehouden nadat zij het kantoor van Pot lonker
hebben verlaten. Deze algemene voorwaarden gelden ook vaor sventuele
aanvullende of vervalgopdrachten.

Por Jonker zal by het inschakelen van nmigl tor haar organisatie
hehorende derden de nodige zorgvaldigheidd in acht nemen en zal.
behoudens in geval van deurwaardersiijstand, bij de selectie van deze
doerden zoveel mogelijk tevoren overleggen met de opdrachtgever. ledere
aansprakelijkheid van Pot lenker voor tekertkomingen wvan deze
derden is uitgesloten. Indien Pot Jorker derden inschakelt die daarbij een
beperking van hun aansprakelijkheid bedingen, wordy een dergelijk
beding door Pot Jonker mede namens de desbetretfende opdrachtgever
van Pot lonker aanvanrd,

Tenzij anders overcengekomen is de client van Pol Janker hanorarium
verschuldigd dat wordt berekend op basis van bet aantal bestede uren
vermenigvuldigd met de toepasselijlke turtarieven zoals deze van tijd
tot tijd goor Pat Jonker worden vastgesteld. Naast het honararium is
de client van Pot lonker verschuldigd de verschotten die Pol Jorker tern
behoeve van de clignt betaalt en een vergoeding voor vaste

kantoorkosten  (zoals  porti. telefoon, fax  en  fotokepieen)  die
op  een percentage  van  het  honotanum  wotden  vastgesteld
Alfe L'EM(|'MH\|K‘)(!L' bedragen  worden  vermwerderd  omet de
tlsatvet vistsehnloliact nrract el ing tegen et guldendr taricot

Doige Pot Jonker 1o veizenddon doclpatios divnen binnen 14 dager e
worden bataald by gelbieke waarean de opdrachigever m vernin s Na

et verstriken van de termiyn kan aan de opdrachtgever set wergoeding
i n:lu':-r-.ing waorden ()Pl'nr.‘ulﬂ van 1% pur madod, Te gllcn Lipdde kan ven
voorschot — gevraagd  worden  voor  vernchte of  te vernchten
werkzaambeden Werkzaambeden kunnen worden apgeschort als geen
vourychot ter dekking daarvan voorhanden i<,

Het met een opdracht gevormde dossier zal gedurende 10 jaar worden
bewaard waarna  Pat Jonker het racht heeft hiet dossier te vernietigen.

De rechtsverhouding tussen de opdrachtgever en Pol Jonker is
onderworpen aan Nederlands recht. Geschillen zullen uitsluitend worden
beslist door de bevoegde rechier te Haarlem. Indien Pat Jonker als
eisende party optreedt, heeft zij de optie om het geschil aanhangig te
maken bij een zonder dit beding bevosgde rechter

De in de Nedetlandse taal opgestelde versie van deze algemene
voorwaarden heeft gelding boven de in de Engelse of andere taal
opgestelde voorwaarden: Pot Janker is gerechuigd te allen jde deze
algemene voarwaarden te wijzigen

Fat Jonker NV is gavestige te Haarlem en [singeschisven in het Handels
tinistan mngden nr 342 70 ilopopoored ter griffin wan dopeghilbzank
M2 v 1 ey V8207,

faartorst op 31 Ak

General Terims and Conditions of Pot Jonker Advocaten

Pot Jonker Advocaten BV CFPot fonker ) s g Tinited, hability cempany
whose ebject s the pactice of law as attarneys-at law, i the broades)
meaing of the word,

All instructions Uopdrachten | from clients are solely accepted and carrjed
out by Pot Jonked even if the express or implied intention is for such
instructions to be nmplemented by a specific persan. Sections 7:404 and
7407, subsection 2 of the Dutch Cvil Code are excluded. The persan
whao s a direct or indirect shareholder of Pot kinker and who carries out
professianal work an behalf of Pot Jonket may be referred to as a 'partner’
The person designated as such will act solely at the expense and risk of
Pot Jonker.

Pot Jonker has taken out professional liability insurance that exceeds
the amounts stipulated by the Netherlands Bar Association, Any and
all liability is limited to the relevant amount that is paid out under the
sait) insurance, increased with the amount of the deductible (“eigen
n5ico”) applicable to the insurance of Fot Jonker. The policy conditions
are available for inspection upon request. If for any reason whatsoever
no henefits are payable under this insurance, any and all hability is
limited to three times the amount paid by the clietit to Pot Joriker in the
matter concerned n the relevant calendar year, up to a maximum amount
of € 100,000.—. Without prejudice to Section 89 of Book 6 of the Dutch
Civil Code, the nght to compensation of damages will lapse i any case
12 months after the event that indirectly or directly gave rise to the
damages and for which Pot Jonker is liable. This article also applies, if the
client claims damageson the grounds of rights acquired from a third party,

_ If both the client and a third party or third parties claim damages fram

Pot Jonker in relation to services provided by or on behalf of Pot Jonker
o the client, the damages incurred by the client itselfl will nat qualify for
compensation, in so far as the amount of compensation ta be paid to the
client, or after adding the:amounts of compensation payable to a third
party or third parties, already exceeds the limitations'stated in article 3.

Naot anly Pot Jonke, but also all persons who have been engaged in the
performance of an instruction of a client, may invake these general terms
and conditions. The same applies to former employees, including any
hers. if they are held hable after they have left the firm of Pot Jonker. These
general terms and conditions also apply 1o-any additional ar subsequent
Instructions

Pat Jonker will exercise due:care when engaging third parties and will
consult with its ehent about the selection of such third parties, other
than for the assistance from local counsel and bailiffs, if and 1o the extent
possible Any liability of Pat Jonker for shortcomings on the part of these
third parties is excluded. If Pot Jonker engagies third parties whao stipulate
a limitation of thelr hability, such a supulation will be accepted by Pot
Junker also on behall of the clivnt of Pot Jonker

Unless agreed othierwise, the client will pay Pot Jonker a fee that i
calculated based on the number of hours worked, muitipfled by th
apphcable hourly rate as will be established by Pat Jonker from time to
time: In addition 1o the fex, the chient of Pot Jonker will also be charged
the disbursements that Pat Jonker pays on behalf of the client, ane a
percentage of the professional fees shall be charged to cover genetal
office costs (suchas pustage, telephone; fax and photocopiesh. Allamotnts
payatile will be increaced by VAT at the prevailing rate

hvices sent iy For Jonker vaill e pate wittne 14 days The chent will bein
cle vl if e fauls 1o do so After Lhie term of paynent as lapsed, a fee of 10
et rmonth may bie charged 1o the dlient. An advance may be demandsd
at any Wne for work performed o yet to be performed. Wark may be
defered, if no advance toe cover the casts has been provided,

The file created in connection with an instruction will be kept for 10 yeais,
after which Pot Junker s entitled to destroy the file.

The legal relationship between its clients and Pot Jonker is governed by
Durch law. Disputes. will be decided exclusively by the camipetant court
of Haarlem If Pot Jonker acts as the claimant, it has the option to submit
the dispute to a court that would have jurlsdiction without this pravision.

The Dutch version of these general terms and conditions will take
precedence over the terms and conditions drawn up in the English or
anather language. Pot lonker s entitled to amend these genetal terms
and conditions at any time.

Porlonker NV Haarlem is registered with the trade register undaor no.
ATTR0RA, Filed at the reaistry of the district court of Haarlerm on Octole-
20

18,2017
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thans echter reeds een loods van 231 m? en een berging van 35 m? aanwezig. Van Empel
meent dat hier daarom de aanduiding “specifieke bouwaanduiding -2" (sba-2") (artikel
23.2.3, aanhef en onder c) dan wel een specifiek op zijn perceel toegesneden aanduiding
passend is. De in artikel 35.1 van de planregels opgenomen regeling voor “toegelaten
bouwwerken met afwijkende maten” maakt dit niet anders.

Blijkens de verbeelding bij het ontwerpplan geldt voor het hoofdgebouw op het perceel van
Van Empel een maximale goothoogte van 2,5 meter en een maximaal bouwhoogte van 8
meter. Zoals in de zienswijze van 9 juli 2010 al is gesteld, komt dit niet overeen met de
goot- en bouwhoogte van de op het perceel aanwezige — vergunde - woning (zie laatstelijk
de van rechtswege verleende omgevingsvergunning voor de kapconstructie van de wo-
ning). Van Empel is van mening dat de bestaande goot- en nokhoogte in het bestem-
mingsplan moeten worden opgenomen. In de zienswijze van 9 juli 2010 is overigens nog
naar voren gebracht dat in het geldende bestemmingsplan “Beschermd Dorpsgezicht Dur-
gerdam” een maximale bouwhoogte van 10 meter is opgenomen. Dit blijkt niet juist te
zijn. Voor het perceel van Van Empel vigeert het bestemmingsplan “Beschermd dorpsge-
zicht Durgerdam, 1° partiéle herziening”. Op grond van dit bestemmingsplan geldt geen
maximale nokhoogte voor de woning.

Hetgeen in de zienswijze van 9 juli 2010 onder de kopjes “"Bestemming “Tuinen”” en “Be-
stemming “Agrarisch met waarden - Veenweidegebied”” is gesteld, wordt onverkort ge-
handhaafd.

Tot slot kan vastgesteld worden dat het perceel van Van Empel anders dan in de toelich-
ting bij het oude ontwerpplan thans - terecht - niet meer is opgenomen in de lijst met
“Monumenten en beeldbepalende panden” (bijlage 8 bij de plantoelichting).

Op grond van het vorenstaande verzoek ik uw raad het voorliggende ontwerpbestemmings-
plan op zodanig gewijzigd vast te stellen dat aan de zienswijze van Van Empel tegemoet
wordt gekomen.

Hoogachtend,

g ”?-/ '2)\"//_—‘

R.D. Boesveld

Bijlage: Bijlage 1
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Amsterdam, 9 juli 2010

Inzake : Van Empel/Stadsdeel Noord
Dossiernummer : 20100034
Betreft : Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Landelijk Noord

Geachte raad,

Als raadsvrouw en gemachtigde van de heer P.R.J.A. van Empel, wonende aan de Durger-
dammerdijk 173 (verder: cliént), dien ik hierbij een zienswijze in over het ontwerpbestem-
mingsplan Landelijk Noord zoals dit op 2 juni 2010 ter inzage is gelegd.

Deze zienswijze heeft betrekking op de percelen van cliént aan de Durgerdammerdijk 173.
Een kadastrale kaart en een detail van de bestemmingsplankaart zijn als bijlagen 1 en 2 bij-
gevoegd. Dit betreft een aantal voormalig agrarische percelen welke door cliént sinds 2004
worden bewoond en zijn heringericht als woonpercelen. De herinrichting is inmiddels bijna
afgerond. Aan cliént zijn door het dagelijks bestuur van uw stadsdeel ten behoeve van de her-
inrichting van de percelen bouw,- aanleg- en sloopvergunningen verleend. Het gaat onder
meer om de volgende vergunningen:

- Bouwvergunning loods d.d. 12 augustus 2006;

IEDERE AANSPRAKELIKHEID IS BEPERKT TOT HET BEDRAG DAT IN HET DESBETREFFENDE CEVAL ONDER ONZE BERDEPSALNSPRAKELIKHEIDSVERZEKERING WORDT, ‘LIITBETJ\ALD
ANY LIABILITY SHALL BE LIMITED TD THE AMOUNT WHICH IS PAID UNDER THE FIRM'S PROFESSIONAL LIABILITY POLICY IN THE MATTTER CONCERNED

Inschrijvingsnummer Handelsregister Kamer van Koophandel* 34317453, Rekeningnummer Stichting Beheer Derdengelden Van den Biesen Boesveld Advocaten: 57.07.37.222
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- Aanlegvergunning vijver d.d. 5 november 2007;
- Bouwvergunning stolpboerderij d.d. 13 februari 2009;
- Bouwvergunning berging d.d. 19 januari 2010,

Kopieén van deze bouwvergunningen zijn voor uw gemak als bijlagen 3 t/m 6 bijgevoegd.

Cliént heeft bij bestudering van de plankaart en de planregels bij het ontwerpbestemmings-
plan geconstateerd dat de huidige, vergunde situatie op zijn percelen niet geheel op juiste wij-
ze in het ontwerpbestemmingsplan is vastgelegd. De bestemmingen die aan de gronden zijn
gegeven en de contouren van de bebouwing op het erf zijn niet in overeenstemming met het
feitelijk gebruik en met de feitelijk aanwezige bebouwing. In beginsel bestaat de verplichting
om bestaand legaal gebruik positief te bestemmen uit het oogpunt van rechtszekerheid (vgl.
AbRvVS 10 maart 2010, TBR 2010/67). Hierna wordt per onderdeel het verschil tussen de fei-
telijke situatie en het ontwerpbestemmingsplan uiteengezet.

Bestemming “Wonen” met aanduiding “sba-vab”

1. De percelen die kadastraal bekend zijn als gemeente Amsterdam, sectie AV, percelen
86 en 87 zijn in het ontwerpbestemmingsplan bestemd voor de functie “Wonen”. Deze
bestemming komt overeen met het feitelijke gebruik van de percelen. Aan het perceel
AV 87 is echter ook de specifieke bouwaanduiding “voormalig agrarische bebouwing’
toegekend. Deze bouwaanduiding is niet van toepassing, omdat alle vervallen agrari-
sche bebouwing is gesaneerd. Er is kortom geen bebouwing meer op het perceel aan-
wezig die vroeger werd gebruikt voor agrarische doeleinden. De aanduiding “sba-vab”
dient dan ook geschrapt te worden, nu deze achterhaald is.

)

2. Omdat op de percelen binnen de bestemming “Wonen” een loods van 231 m? en een
berging van 35 m? zijn gerealiseerd, zou de specifieke bouwaanduiding 2 passend zijn.
Gronden met deze specifieke bouwaanduiding mogen volledig worden bebouwd met
aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen. Bij de specifieke bouwaan-
duiding 1 mag het perceel voor ten hoogste 50% worden bebouwd tot een oppervlak
van ten hoogste 30 m? en moet ten minste 25 m? van het bestemmingsvlak onbebouwd
blijven. De bebouwing op het perceel van cliént overschrijdt de maximale oppervlakte
van 30 m?. Ook specifieke bouwaanduiding 3 zou niet passend zijn, omdat de gronden
bij deze aanduiding bebouwd mogen zijn tot ten hoogste 40 m?.
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3. Deloods en de berging zijn verder als bijgebouwen niet juist weergegeven op de plan-
kaart. Op bijgevoegde tekening is een overzicht gegeven van alle op de percelen van
cliént gerealiseerde gebouwen: de loods, de berging en de stolpboerderij (bijlage 7).

Toegestane bouwhoogten

4. Op de plankaart is aangeduid dat de stolpboerderij (woonhuis) een maximale goot-
hoogte mag hebben van 2.5 meter en een maximale bouwhoogte van 8 meter. Ook dit
komt niet overeen met de gerealiseerde stolpboerderij waarvoor vrijstelling en bouw-
vergunning is verleend. Op de bij de bouwvergunning behorende bouwtekeningen is
een goothoogte van 3,10 meter en een bouwhoogte van 10 meter af te lezen (zie bijla-
ge 5). In de bouwvergunning is een goothoogte van 3,20 meter genoemd, waarvoor
expliciet vrijstelling van het geldende bestemmingsplan is verleend. Deze hoogten van
3,20 meter en 10 meter zijn derhalve vergund en moeten in het bestemmingsplan wor-
den overgenomen. Overigens geldt in het vigerende bestemmingsplan “Beschermd
Dorpsgezicht Durgerdam” ook al een maximale bouwhoogte van 10 meter.

Bestemming “Tuinen”

5. Gezien vanaf de Durgerdammerdijk zijn de gronden aan de voorkant en aan de zijkant
van de stolpboerderij (woonhuis) bestemd als “Tuin”. Dit komt weliswaar overeen met
het huidige feitelijke gebruik — aan de westzijde van de stolpboerderij is onder meer
een terras in gebruik —, maar beperkt cliént in grote mate in de mogelijkheid een aan-
bouw te realiseren. Binnen de bestemming “Tuin” zijn geen gebouwen toegestaan.

6. Cliént heeft concrete plannen voor het realiseren van een klompenhok (aanbouw) van
2x3 meter aan de westzijde van de stolpboerderij. Cliént heeft op 25 maart 2010 een
aanvraag om een lichte bouwvergunning ingediend. Deze bouwvergunning is op 22
juni 2010 geweigerd, omdat het klompenhok niet zou passen binnen het vigerende be-
stemmingsplan en ook niet binnen het toekomstige bestemmingsplan Landelijk Noord.

7. De bestemming “Tuin” beperkt cliént onnodig in uitbreidingsmogelijkheden. Hier
komt bij dat aan de vroegere stolpboerderij die inmiddels is gesloopt ook aan deze zij-
de een aanbouw was gerealiseerd, zoals is te zien op de plankaart van het vigerende

" bestemmingsplan “Beschermd Dorpsgezicht Durgerdam”. Cliént verzoekt dan ook het
bestemmingsvlak voor “Wonen” aan de westzijde met enkele meters uit te breiden,
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zodat het klompenhok van twee meter breed binnen de bestemming “Wonen™ past en
alsnog bouwvergunning verleend kan worden. Het klompenhok heeft overigens geen
agrarische functie.

8. Een ander deel van de gronden van cliént zijn juist wel als tuin in gebruik en niet als
zodanig bestemd. Het gaat om het deel dat is bestemd als “Agrarisch met waarden —

Veenweidegebied”.

Bestemming “Agrarisch met waarden — Veenweidegebied”

9. Het deel van de gronden van cliént ten westen van de meest westelijke sloot krijgt de
bestemming “Agrarisch met waarden — Veenweidegebied” (kadastraal bekend als AV
87 en AV 88). Volgens de bestemmingsomschrijving in artikel 5.1 zijn deze gronden
bestemd voor het uitoefenen van een agrarisch (deeltijd) bedrijf, zoals genoemd in ar-
tikel 1 lid 6 sub b en k. Ervan uitgaande dat dit een verschrijving is en artikel 1 lid 7
sub b en k is bedoeld, kan hier een grondgebonden veehouderij in gebruik zijn en is
ook een paardenfokkerij mogelijk.

10. Zoals in de inleiding al uiteen is gezet, is cliént geen agrariér en worden de percelen
gebruikt als tuin behorende bij de woonfunctie. Op deze gronden is onder meer een
vijver aangelegd, waarvoor op 5 november 2007 een aanlegvergunning is verleend
(zie bijlage 4). Ook voor dit deel van de gronden van cliént geldt kortom dat deze
overeenkomstig het feitelijke gebruik moeten worden bestemd.

Monument

11. Ten slotte is de oude, inmiddels gesloopte, stolpboerderij nog vermeld op de lijst van
monumenten op pagina 4 van bijlage 9 bij de plantoelichting. De boerderij is door de
minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen op 15 juli 2009 afgevoerd van de
rijkslijst van monumenten (bijlage 8). De boerderij dient dan ook van de lijst van mo-
numenten behorende bij het ontwerpbestemmingsplan te worden geschrapt.

CONCLUSIE
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Namens cliént verzoek ik u om het ontwerpbestemmingsplan gewijzigd vast te stellen, con-

form de voornoemde opmerkingen.

Hoogachtend,

J.J.M.A. Poppelaars
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Durgerdammerdijk 173
1026 CK AMSTERDAM

gty gy e e 1

Datum £

Behandeld door : B.M.M. Smale

‘elefoon 1 020-8349356 (tussen 15.00 en 16.00 uur)
enmerk 1 2/229032/281883

Uw kenmerk

Bijlagen : gewaarmerkte tekeningen en berekeningen
Betreft :  Durgerdammerdijk 173

Geachte heer Van Empel,

Naar aanleiding van de door u op 21-10-2005 ingediende aanvraag delen wij u mede dat u op
12 augustus 2006 van rechtswege een reguliere bouwvergunning is verleend tot het
oprichten van een opslagloods op het terrein behorende tot Durgerdammerdijk 173.

Uw bouwplan is getoetst aan de volgende criteria:

¢ Bouwbesluit
Het bouwplan voldoet, voor zover dit uit de ingediende gegevens valt op te maken, aan de

betreffende bepalingen.
o Bouwverordening
Het bouwplan voldoet aan de betreffende bepalingen.

De betreffende locatie heeft de bestemming(en): “agrarische doeleinden I" ingevolge het
bestemmingsplan: “beschermd dorpsgezicht Durgerdam”. Het bouwplan is in strijd met dit
bestemmingsplan, ten aanzien van het gebruik. U bent geen agrariér. De loods zal dus niet
voor agrarische doeleinden worden gebruikt. Voor de strijdigheid met het bestemmingsplan
is door ons op 5 juli 2008 een vrijstelling verleend. Een kopie van dit besluit is toegevoegd.
Welstand '

Het advies van de Commissie voor Welstand en Monumenten luidt als volgt: geen bezwaar,
overeenkomstig de mededeling van 5-1-2006, zal de gehele loods in hout gepotdekseld
worden uitgevoerd . Wij volgen het advies van de Commissie en zijn van mening dat het
bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand.

Monumentenvergunning ingevolgde de Monumentenwet 1988 of Monumentenverordening
Amsterdam-Noord 1985

Voor het bouwplan is geen monumentenvergunning nodig.

De afdeling Bouwtoezicht is op werkdagen telefonisch bereikbaar tussen 15.00 en 16.00 uur.

Bezoskadres: Postbus 37608 Telefoon 020-8349911
Buiksloiermeaerplein 2000 1 z 3

1025 XL Amsterdam Web: waw.noord

_»_Bestemmingsplean._ [ R e
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Er bestaat geen verplichting om de beslissing op uw aanvraag aan te houden.

Voorwaarden

+ Uiterlijk 2 dagen voor aanvang van de bouwwerkzaamheden moet de naam en het adres
van degene die verantwoordelijk is voor de uitvoering aan de afdeling Bouwtoezicht worden
doorgegeven

BEZWAARSCHRIFT-CLAUSULE

U kunt op grond van de Algemene wet bestuursrecht binnen zes weken na de datum van van
rechiswege verleend zijn van de vergunning een gemotiveerd bezwaarschrift indienen bij het
Dagelijks Bestuur van het stadsdeel Amsterdam-Noord.

indien u na deze bezwaartermijn van zes weken bekend bent geworden met het besluit dat de
vergunning van rechtswege is verleend dient u dit gemotiveerde bezwaarschrift zo spoedig
mogelijk, nadat u met het besluit bekend bent geworden, in te dienen. De termijn voor het
indienen van het bezwaarschrift is in dit geval twee weken. Deze termijn vangt aan de dag
waarop u bekend bent geworden met het van rechtswege verleend zijn van de vergunning.
Het bezwaarschrift moet ten minste bevatten: de naam en het adres van de indiener, de
dagtekening, een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht en de gronden
van het bezwaar,

Hoogachtend,
Het Dagelijks Bestuur van het
stadsdeel Amsterdam-Noaord,
namens deze,

“M.C. van Nieuwkoop

m
hoofd Milieu & Bouwtoezicht

Een afschrift van deze bouwvergunning is verstuurd naar:

- eigenaren of hoofdgebruikers van naburige gebouwen
- Rijksdienst voor de Monumentenzorg

Bouwbesluit en Bouwverordening
Uw bouwplan moet voldoen aan de voorschriften van het Bouwbesluit en de Bouwverordening.

Uitvoeringsvoorschriften

Uiterlijk 2 dagen voor de aanvang van het inbrengen van de funderingpalen en/of de aanvang
van grondverbeteringswerkzaamheden moet de afdeling Bouwtoezicht in kennis worden
gesteld.

Uiterlijk 1 dag van te voren moet de afdeling Bouwtoezicht in kennis worden gesteld van het
storten van beton.

[1%]




Bouwen in afwijking van de vergunning is verboden
Bouwen in afwijking van de vergunning is verboden en kan leiden fot het opleggen van een last
onder dwangsom of tot het aanzeggen van bestuursdwang.

Bezwaar belanghebbenden

Belanghebbenden kunnen tegen deze bouwvergunning bezwaar maken en om schorsing van
de bouwvergunning verzoeken bij de voorzieningenrechter van de Rechtbank Amsterdam.

Het is aan te bevelen om geen hoge kosten voor de uitvoering van het bouwplan te maken,
zolang de bouwvergunning niet onherroepelijk is, of nog niet te verwachten is dat de vergunning
onherroepelijk zal worden. In geval van twijfel kunt u contact opnemen met de afdeling
Bouwtoezicht.

Meer informatie

Voor meer informatie kunt u terecht op onze website www.noord.amsterdam.nl en bij de afdeling
Vergunningen in het Servicecentrurn van het Stadsdeelhuis aan het Buikslotermeerplein 2000 -
(020) 634 95 00. Openingstijden: maandag, dinsdag, woensdag en vrijdag van 08.30 fof 15.30
uur en op donderdag van 12.00 tot 18.00 uur.

Aanwijzingen

Uitzetten rooilijnen en/of aangeven hoogtepunt(en)
Voor het aangeven van de rooilijnen en/of het aangeven van de weghoogte ter plaatse moet u
zich tijdig wenden tot de afdeling Bouwtoezicht (020 6343527).

Graven of grond afvoeren

Als u gaat graven of grond gaat afvoeren van de bouwlocatie moet deze op mogelijke
verontreiniging worden onderzocht. Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de
afdeling Milieu (020 6349578) of de Dienst Milieu en Bouwtoezicht - Weesperplein 4 - (020)
5513888.

Riolering
U heeft een aansluitvoorschrift nodig van DWR als u op het riool wilt worden aangesloten of als
door verbouwingen nieuwe rioolleidingen het pand uitkomen. In het aansluitvoorschrift staat
waar u aan moet voldoen voor aansluiting op het gemeentelijke rioolstelsel. Als de
aansluitvoorschriften niet zijn opgenomen in de bouwvergunning moet u zelf contact opnemen
met de Sector Riolering van DWR - (020) 4602333 - www.dwr.nl




Bijlage 4

bij Zienswijze ontwerpbestemmingsplan
Landelijk Noord

inzake:

Van Empel

ok

Stadsdeel Noord

d.d. 9 juli 2010



Bezoekadres
Buikslotermeerplein 2000
1025 XL Amsterdam

Postbus 37608

1030 BB Amsterdam
Telefoon: 020-6349911
Fax: 020-6345340
www_noord.amsterdam.nl

Datum

Ons kenmerk
Uw kenmerk
Behandeld door
Doorkiesnummer
E-mail

Bijlage

Onderwerp

N Gemeente Amsterdam
>~ Stadsdeel Amsterdam-Noord

x Retouradres: Postbus 37608 1030 BB Amsterdam

dhr. P.R.J.A. van Empel
Durgerdammerdijk 173
1026 CK AMSTERDAM

RITRIR TR

05 NOv. 2007

5/252359/620

K. Vreeken

020-020 634 9374
k.vreeken@noord.amsterdam.nl
gewaarmerkte stukken

aanlegvergunning voor het graven van een vijver

Geachte heer Van Empel,

Naar aanleiding van de door u op 23 mei 2006 ingediende aanvraag delen wij u mede dat
u hierbij aanlegvergunning wordt verleend tot graven van een vijver op het perceel
Durgerdammerdijk 173. Het besluit daartoe is gebaseerd op de volgende overwegingen.

Voor het gebied waarin het bouwplan is gelegen is het bestemmingsplan "Beschermd
dorpsgezicht Durgerdam” van kracht. Het terrein heeft daarin de bestemming “Agrarisch
doeleinden I". Op grond van artikel 33 onder A lid 1 sub b van dit bestemmingsplan is voor
het ontginnen, bodem verlagen of afgraven, ophogen en egaliseren binnen de
bestemmingen “Agrarische doeleinden I" een aanlegvergunning vereist.

Op grond van artikel 33 onder A lid 2 onder a en onder b, kan een aanlegvergunning pas
verleend worden indien er advies gevraagd is aan het Hoogheemraadschap Hollands

Noorderkwartier (Hoogheemraadschap) en de Rijksdienst voor Archeologie,
Cultuurlandschap en Monumenten (Rijksdienst) en een verklaring van geen bezwaar is
afgegeven door Gedeputeerde Staten van de provincie Noord-Holland.

De Rijksdienst en het Hoogheemraadschap hebben inmiddels aangegeven geen bezwaar
te hebben tegen de werkzaamheden. Vervolgens is op 22 mei 2007 door Gedeputeerde
Staten de noodzakelijke verklaring van geen bezwaar afgegeven.

De door u beoogde werkzaamheden zijn in overeenstemming met het ter plaatse geldende
bestemmingsplan omdat de landschappelijke, natuurlijke en cultuurhistorische waarde van
het gebied geen schade wordt toegebracht en er voor het overige ook geen strijd is dit
bestemmingsplan.

De werkzaamheden voldoen derhalve aan alle criteria welke in artikel 44 van de Wet op de
ruimtelijke ordening zijn vermeld.
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BEZWAARSCHRIFT-CLAUSULE

Op grond van de Algemene wet bestuursrecht kan een ieder, wiens belang rechtstreeks bij
dit besluit betrokken is, binnen zes weken na bekendmaking van het besluit, een
gemotiveerd bezwaarschrift indienen bij het Dagelijks Bestuur van het stadsdeel Amsterdam-
Noord, Postbus 37608, 1030 BB Amsterdam. Het indienen van een bezwaarschrift heeft
geen schorsende werking. Hiervoor moet u een verzoek richten -naast het indienen van een
bezwaarschrift- tot de voorzieningenrechter van de rechtbank te Amsterdam, sector
Bestuursrecht, Postbus 75850, 1070 AW Amsterdam.

Namens het dagelijks bestuur van het
stadsdeel Amsterdam-Noord,

mW

Afdelingsmanager Bouwtoezicht
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Bezoekadres
Buiksiotermeerplzin 2000
1025 XL Amsterdam

Postbus 37608

1030 BB Amsterdam
Telefoon: 020-63425911
Fax: 020-6348340

www.noord.amsterdam.nl

Datum

Ons kenmerk

Uw kenmerk
Behande!d door
Doorkiesnummer

E-mail

Bijlage

Onderwerp

N Gemeente Amsterdam
<= Stadsdeel Amsterdam-Noord

x Retouradres: Postbus 37608 1030 BB Amsterdam
P.R.J.A. van Empel

Durgerdammerdijk 173
1026 CK AMSTERDAM

U R T R

13 FEB, 2009
221656

E. Slot
634 9514
e.slot@noord.amsterdam.nl

diverse gewaarmerkie bescheiden

Bouwvergunning eerste fase Durgerdammerdijk 173

Geachte heer Van Empel,

Naar aanleiding van de door u op 4 augustus 2005 ingediende (en op 9 september 2005
en 3 april 2006 aangevulde) aanvraag wordt u hierbij een reguliere bouwvergunning
eerste fase verleend tot het geheel oprichten van de stolpboerderij gelegen aan de
Durgerdammerdijk 173. Om te kunnen bouwen heeft u ook nog een reguliere
bouwvergunning tweede fase nodig. Zonder deze vergunning is het verboden te bouwen.

Uw bouwplan is getoetst aan de volgende criteria:

+ Bouwverordening (stedebouwkundige voorschriften)
Uit de door u overlegde gegevens is gebleken dat het bouwplan aan de
stedebouwkundige voorschriften van de Bouwveroraening Amsterdam 2003 voldoet.

* Bestemmingsplan
De betreffende locatie heeft de bestemming: “Agrarische Doeleinden 1" ingevolge het
bestermmingsplan: Beschermd Dorpsgezicht Durgerdam. Het bouwplan is in strijd met
dit bestemmingsplan ten aanzien van de maximale goothoogte, de minimale dakhelling
en het gebruik. Op grond van artikel 13, vierde lid van de planvoorschriften mag de
goothoogte maximaal 2,50 meter bedragen en dient de helling van de kap minimaal
50° te bedragen. Uw bouwplan kent een goothoogte van 3,20 meter en een dakhelling
van 45 °, Tot slot bent u geen agrariér en het perceel en de opstallen worden dan ook
niet meer agrarisch gebruikt.

De vrijstelling van het bestemmingsplan op grond van artikel 19, tweede lid van de

Wet op de Ruimtelijke Ordening (hierna: WRO) wordt u hierbij verleend

o Motivatie / Ruimtelijke onderbouwing:
Op het perceel Durgerdammerdijk 173 staat een aantal veroudere en vervallen
opstallen waaronder de stolpboerderij. Met het bouwplan wordt de vervallen stolp
vervangen door een nieuwe stolp wat de uitstraling van het perceel en de
omgeving ten goede komt, Verder komt het agrarisch gebruik van de stolp
weliswaar te vervallen, maar de doelstellingen in Waterland: behoud en
ontwikkeling van het open veen-weide landschap, blijft behouden. Om die reden



Kenmerk 2216586

Pagina 2van 5

Gemeente Amsterdam
Stadsdeel Amsterdam-Noord

zijn wij van mening dat voor de overschrijding van de bouwvoorschriften en het
gebruik vrijstelling verleend kan worden

o Procedure
Op 26 februari 2007 hebben wij besloten de procedure op grond van artikel 19a
van de WRO op te starten ten einde vrijstelling van het bestemmingsplan te
kunnen verlenen op grond van artikel 19, tweede lid van de WRO. Het bouwplar is
gepubliceerd in het Noord-Amsterdams Nieuwsblad en heeft van 7 maart 2007 tot
en met 17 april 2007 ter inzage gelegen. Er zijn geen schriftelijke zienswijzen
kenbaar gemaakt. Een verklaring van geen bezwaar van gedeputeerde staten is
niet vereist nu het bouwplan geen speerpunt van provincieel beleid raakt en het
bouwplan binnen de rode contouren wordt gerealiseerd

*  Welstand
De Commissie voor Welstand en Monumenten heeft op 11 oktober 2006 advies
uitgebracht en daarbij aangegeven geen bezwaar te hebben tegen het bouwplan. Wij
volgen het advies van de Commissie voor Welstand en Monumenten en zijn van
mening dat het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand.

¢ Monumentenvergunning ingevolge de Monumentenwet 1988 of

Monumentenverordening Amsterdam-Noord 1995

Op 15 januari 20089 is aan u een monumentenvergunning verleend tot het slopen van
de bestaande stolpboerderij. Daarmee is de monumentenstatus van de stolp komen te
vervallen. Een monumentenvergunning ten behoeve van dit bouwplan is dan ook niet
vereist

* Rechtsmiddelen

Op grond van de Algemene wet bestuursrecht kunnen belanghebbenden binnen zes
weken na verzending van dit besluit in beroep komen bij de Rechtbank te Amsterdam
met een gemotiveerd beroepschrift. Dit beroepschrift heeft geen schorsende werking.
Indien beroep is ingesteld bij de rechtbank, kan aan de voorzieningenrechter van de
rechtbank worden verzocht een voorlopige voorziening te treffen. Het beroepschrift
dient te worden gezonden aan: de Rechtbank te Amsterdam, sector Bestuursrecht,
Postbus 75850, 1070 AW Amsterdam. Hieraan zijn kosten (griffierecht) verbonden.

Het dagelijks bestuur van het
stadsdeel Amsterdam-Noord,

VO 3

drs. R, Post

Een afschrift van deze bouwvergunning is verstuurd naar:

» Rijksdienst voor de Monumentenzorg

s Bureau Monumenten en Archeologie

e« Mevr. mr. J.JM.A. Poppelaars, Van cen Biesen Boesveld advocaten
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Meer informatie

Voor meer informatie kunt u terecht op onze website www.noord.amsterdam.nl en bij de
afdeling Vergunringen in het Servicecentrum van het Stadsdeelhuis aan het
Buikslotermeerplein 2000 - (020) 634 95 00. Openingstijden: maandag, dinsdag,
woensdag en vrijdag van 08.30 tot 15.30 uur en op donderdag van 12.00 tot 19.00 uur.

Aanwijzingen

Uitzetten rooilijnen en/of aangeven hoogtepunt(en)

Voor het aangeven van de rooilijnen en/of het aangeven van de weghoogte ter plaatse
moet u zich tijdig wenden tot de afdeling Bouwtoezicht (020 6349527). Na betaling van de
kosten zal deze afdeling zorgen dat het bouwplan waordt uitgezet.

Aansprakelijkheid

Kosten aan het herstel van schade aan eigendommen van het stadsdeel Amsterdam-
Noord (waaronder kabels en leidingen) door bouwwerkzaamheden moeten door de
vergunninghouder op eerste aanzegging van het Dagelijks Bestuur worden vergoed.

Onderhoud bouwterrein

Op grond van de Bouwverordening zijn de gebruikers van het bouwwerk en/of terrein
verplicht dit zodanig te onderhouden dat er geen overlast (door bijvoorbeeld stank of
ongedierte) wordt veroorzaakt.

Bestratingszand

Er moeten voorzieningen worden getroffen om te voorkomen dat bestratingszand
(aanwezig onder de openbare weg) kan wegvlogien en verzakking van de openbare weg
veroorzaakt.

Burgerlijk wetboek

Zonder toestemming van de eigenaar van het naburige erf is het niet toegestaan om
binnen twee meter van de erfgrens muuropeningen, vensters, balkons e.d. te hebben
waardoor u op het naburige erf kunt kijken.

Toestemming eigenaar of erfpachter van de grond en/of het bestaande gebouw

Als u geen eigenaar of erfpachter van de grond bent heeft u naast deze bouwvergunning
ook privaatrechtelijke toestemming nodig om te kunnen bouwen.Voor meer informatie kunt
u contact opnemen met het Rijkskadaster - (020) 5557911 - www.kadaster.nl

Deze bouwvergunning houdt niet in dat u ook automatisch toestemming heeft van het
stadsdeel Amsterdam-Noord als eigenaar van de grond. U kunt hiervoor contact opnemen
met de afdeling Grondproducties & Subsidies.

Wanneer het bestaande gebouw niet uw eigendom is moet u foestemming vragen van de
eigenaar. Voor gemeentelijke gebouwen kunt u terecht bij de afdeling Vastgoedbeheer of
het Woningbedrijf Amsterdam — Floraweg 200 - Amsterdam — (020) 4946300.

Gevolgen erfpachtcontract

Het (ver)bouwen of een wijziging in het gebruik kan gevolgen hebben voor uw bestaande
erfpachtcontract. Hiervoor kunt u contact opnemen met de afdeling Erfpachtbeheer - (020)
6349276 - www.erfpacht.amsterdam nl

Graven of grond afvoeren

Als u gaat graven of grond gaat afvoeren van de bouwlocatie moet deze op mogelijke
verontreiniging worden onderzocht. Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de
afdeling Milieu (020 6349578) of de Dienst Milieu en Bouwtoezicht - Weesperplein 4 -
{(020) 5513888.

Grondwater afvoeren
Als u grondwater onttrekt en wilt afvoeren via het rioel heeft u hiervoer in de meeste
gevallen een vergunning nodig op grond van de Wet Milisubeheer. Voor meer informatie
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kunt u contact opnemen met de afdeling Milieu (020 6349331) of de Dienst Milieu en
Bouwtoezicht - Weesperplein 4 - (020) 5513888.

Ontheffing Keur op de Waterkering

Deze bouwvergunning houdt geen ontheffing in van de Keur op de Waterkering. Wanneer
u gaat bouwen op of graven in een waterkering heeft u een ontheffing nodig van de Keur
op de Waterkering. Afhankelijk van de locatie moet u deze aanvragen bij het
Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier - Postbus 850 - 1440 AW Purmerend of
DWR - Postbus 84370 - 1096 BA Amsterdam. Voor informatie kunt u terecht bij de
afdeling Ontheffingen van het Hoogheemraadschap (0299 391035) of de Sector
Woaterbeheer van DWR - (020) 4602482 - www.dwr.nl

Registratie bronbemaling

Deze bouwvergunning houdt geen ontheffing in van de verplichtig om de bronbemaling te
melden bij de Provincie. Registratie is verplicht als de gezamenlijke capaciteit van de
pomp(en) die grondwater onttrekken groter is dan 1 m3 per uur. Voor meer informatie
kunt u terecht bij de Provincie Noord-Holland — afdeling Water en Groen — Dreef 3 -
Haarlem — (023) 5144644,

Kapvergunning

Indien voor het bouwen bomen gerooid moeten worden is hiervoor meestal een
kapvergunning nodig. Een kapvergunning kunt u aanvragen bij de afdeling Vergunningen
in het Servicecentrum.

‘Loopbriefje’

In verband met de aanwezigheid van kabels en leidingen in en nabij het bouwterrein moet
u zich tijdig wenden tot de betrokken Diensten en Bedrijven. Dit kan aan de hand van een
zogenaamd ‘loopbriefje’ (verkrijgbaar bij de afdeling Vergunningen in het Servicecentrum.
U bent gehouden om de aanwijzingen van deze Diensten en Bedrijven op te volgen en
eventuele kosten voor het verplaatsen van kabels en leidingen te vergoeden.

Object- of ophreekvergunning

Deze bouwvergunning houdt niet in dat u over de eventueel benodigde object- of
opbreekvergunning beschikt. Om de openbare ruimte in gebruik te nemen (o0.a. voor het
plaatsen van bouwketen; containers; steigers; hzkken en ander materiaal) heeft u een
object- of een opbreekvergunning nodig. Een aanvraag hiervoor moet u minimaal 2 weken
van te voren indienen bij de afdeling Vergunningen in het Servicecentrum.

Garage en/of inritvergunning

Deze bouwvergunning houdt niet in dat u over de eventueel benodigde garage en/of
inritvergunning beschikt. Voor het plaatsen van motorvoertuigen in het gebouw c.q. op een
daartoe behorend niet-openbaar terrein kan een afzonderlijke garagevergunning nodig
zijn. Bovendien kan het zijn dat u voor het maken van een inrit een inritvergunning nodig
heeft. Beide vergunningen kunt u aanvragen bij de afdeling Vergunningen in het
Servicecentrum.

Uit te voeren openbare werken — Opbreken bestrating — Bestraten openbare
gemeentegrond — Aanleggen inrit

In verband met eventueel ter plaatse ut te voeren openbare werken; het opbreken van de
bestrating; het doen bestraten van openbare gemeentegrond (grenzende aan de bouw)
en/of het aanleggen van een inrit moet voor de aanvang van de werkzaamheden contact
worden opgenomen met de Sector Stadsdeelwerken en Sport.

Rayon Midden — Papaverweg 33 — Amsterdam — (020) 6355500.

Rayon Oost — Volendammerweg 310 — Amsterdam — (020) 6368748.

Rayon West — Meteorenweg 266 — Amsterdam — (020) 6330481.

Gemeentewaterleidingen — KPN Telecom - NUON

Voor het sparen van gaten voor toevoerleidingen en het maken van meterputten moet
vooraf overleg worden gevoerd met de Gemeentewaterleidingen (020 5802511), KPN
Telecom (0900 0244) en/of het NUON (0900 0808). In verband met de door deze bedrijven



Kenmerk 221655

Pagina Svan 5

Gemeente Amsterdam
Stadsdeel Amsterdam-Noord

uit te voeren werkzaamheden moet het terrein rondom de bouw tenminste tien weken voor
het tijdstip van oplevering worden vrijgemaakt van materiaal, puin en dergelijke.

Riolering

U heeft een aansluitvoorschrift nodig van DWR als u op het riool wilt worden aangesloten
of als door verbouwingen nieuwe rioolleidingen het pand uitkomen. In het
aansluitvoorschrift staat waar u aan moet voldoen voor aansiuiting op het gemeentelijke
rioolstelsel. Als de aansluitvoorschriften niet zijn opgenomen in de bouwvergunning moet u
zelf contact opnemen met de Sector Riolering van DWR - (020) 4602333 - www.dwr.nl
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Postbus 37608

1030 BB Amsterdam
Telefoon: 020-63438911
Fax: 020-6349340 : :

www.noord.amsigrdam.ni Retouradres: Postbus 37608 1030 BB Amsterdam

P.R.J.A van Empel
Durgerdammerdijk 173
1026 CK AMSTERDAM

Al )

Datum 119 JAN. 2010
Ons kenmerk 2124212
Uw kenmerk -
Behandeld door E. Slot
iorkizsnummer 020 634 9514
E-mail e.slot@noord.amsterdam nl
Bijlage Gewaarmerkte bescheiden
Kopie aan mw. mr. J.J.M.A. Poppelaars
Onderwerp Reguliere bouwvergunning voor het oprichten van een berging op hat perceel

Durgerdammerdijk 173

geachte heer Van Empel,

Naar aanleiding van de door u op 27 februari 2007 ingediende aanvraag wordt u hierbij in
heroverweging een reguliere bouwvergunning verleend voor het oprichten van een
berging op het percesl Durgerdammerdijk 173.

Uw bouwplan is getoetst aan de volgende criteria:

» Bouwbesluit
Uit de door u overleade gegevens is gebleken dat het bouwplan aan de voorschriften
van het Bouwbesluit voldoet.

* Bouwverordening
Uit de door u overlegde gegevens is gebleken dat het bouwplan aan de voorschriften
van de Bouwverordening Amsterdam 2003 voldoet.

+« Bestemmingsplan
De betreffende iocatie heeft de bestemming(en): Agrarische Doeleinden | ingevolge
het bestemmingsplan: Beschermd Dcrpsgezicht Durgerdam. Het bouwplan is in strijd
met het bestemmingsplan ten aanzien van het gebruik. Op grond van artikel 11, eerste
en tweede lid van de planvoorschriften mogen op de gronden slechts gebouwen ten
dienste van agrarische bedrijven opgericht worden. U bent geen agrariér en de berging
wordt dan ook niet agrarisch gebruikt.
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De vrijstelling van het bestemmingsplan op grond van artikel 19, derde lid van de
-Wet op de Ruimtelijke Ordening wordt u hierbij verleend.

o]

Motivatie / Ruimtelijke onderbouwing

Het bouwplan is in strijd met het door ons vastgestelde beleid omtrent toepassing
van artikel 19, derde lid WRO met betrekking fot een uitbreiding van of een
bijgebouw bij een woongebouw in de bebouwde kom (hierna: het beleid).

Het bouwplan past niet binnen het beleid ten aanzien van de maximale bruto-
vioeropperviak. In het beleid is opgenomen dat het bruto-vloeropperviak maximaal
25 m2 mag bedragen. Hat bouwplan voorziet echter in een berging met een bruto-
vloeropperviak van 35 m2.

Op grond van artikel 10 van het beleid zijn wij echter bevoegd om in bijzonders
omstandigheden af te wijken van het beleid. Ons inziens dosn hier dergelijke
bijzondere omstandigheden zich voor.

De aanvraag om bouwvergunning voor een berging maakt deel uit van een totaal
herinrichtingsplan voor het perceel Durgerdammerdijk 173. Op het perceel
Durgerdammerdijk 173 staat een aantal verouderde en vervallen opsfallen
waaronder een berging. Met het bouwplan wordt de vervallen berging vervangen
door een nieuwe berging wat de uitstraling van het perceel en de omgeving ten
goede komt. Door uitvoering van het herinrichtingsplan neemt bovendien het totale
bouwvolume op het perceel af omdat een aantal inmiddels gesloopte opstallen nist
meer wordt herbouwd. Ter uitvoering van het herinrichtingsplan zijn in het verleden
al vrijstellingen van het bestemmingsplan verleend voor het oprichten van een
loods en een stolpboerderij.

Verder overwegen wij dat sprake is van vervangende nieuwbouw. De berging
vervangt een berging van meer dan 35 m2 die al op het parceel stond. Door de
p'aatsing van de berging zal er dan ook geen ruimtelijke verandering ontstaan op
het perceel Durgerdammerdijk 173.

Gelet op het bovenstaands en het feit dat het bouwplan verder past in het ten tijde
van de aanvraag geldende artikel 20 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening,
zijn wij van oordeel dat vrijstelling voor het bouwplan op grond van artikel 19,
derde lid van de WRO verleend kan worden.

Frocedure

Op 11 januari 2009 hebben wij besioten de procedure op grond van artikel 19a van
de WRO op te starten ten einde vrijstelling van het bestemmingsp!an te kunnen
verlenen op grond van artikel 19, derde lid van de WRO. Het bouwplan is
gepubliceerd in het Noord-Amsterdams Nieuwsblad en heeft van 23 januari 2007
tot en met 6 maart 2007 ter inzage gelegen. Er zijn geen schriftelijke zienswijzen
kenbaar gemaakt.

Weistand

Het advies van de Commissie voor Welstand en Monumenten luidt als volgt: Geen
bezwaar. Wij volgen het advies van de Commissie en zijn van mening dat het
bouwplan voldoet azn de redelijke eisen van welstand zoals neergelead in de
welstandsnota 2004.
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« Rechtsmiddelen

Op grond van de Algemene wet bestuursrecht kunnen belanghebbenden binnen zes
weken na verzending van dit besluit in beroep komen bij de Rechtbank te Amsterdam
met een gemotiveerd beroepschrift. Dit beroepschrift heeft geen schorsende warking.
Indien beroep is ingesteld bij de rechtbank, kan aan de voorzieningenrechter van de
rechtbank worden verzocht een voorlopige voorziening te treffen. Het beroepschrift
dient te worden gezonden aan: de Rechtbank te Amsterdam, sector Bestuursrecht,
Postbus 75850, 1070 AW Amsterdam. Hieraan zijn kasten (griffierecht) verbonden.

Het dagelijks bestuur van het
stadsdeel Amsterdam-Noord,

secretaris,

mevr. mi/L.. Brasz

Bouwen in afwijking van de vergunning is verboden
Bouwen in afwijking van de vergunning is verboden en kan leiden tot hat opleggen van een
tast onder dwangsom of {ot het aanzeggen van bestuursdwang.

Meer informatie

Voer meer informatie kunt u terecht op onze wabsite www.noord.amsterdam.nl en bij de
afdeling Vergunningen in het Servicecentrum van het Stadsdeelhuis aan hat
Buikslotermeerplein 2000 - (020) 634 95 00. Openingstijden: maandag, dinsdag,
woensdag en vrijdag van 08 30 tot 15.30 uur en op donderdag van 12.00 tot 19.00 uur,

Aanwijzingen

Uitzetten rooilijnen en/of aangeven hoogtepunt{en)

Voor het aangeven van de rooilijnen en/of het aangeven van de weghoogte ter plaatse
moet u zich tijdig wender tot de afdeling Bouwioezicht (020 6349527). Na betaling van de
kosten zal deze afdeling zorgen dat het bouwplan wordt uitgezet.

Aansprakelijkheid

Kosten aan het herstel van schade aan eigendommen van het stadsdeel Amsterdam-
Noord (waaronder kabels en leidingen) door bouwwerkzaamhedan moeten door de
vergunninghouder op eerste aanzegging van het Dagelijks Bestuur worden vergoed.

Burgerlijk wetboek

Zonder toestemming van de eigenaar van het naburige erf is het niet toegestzan om
binnen twee meter van de erfgrens muuropeningen, vensters, balkons e.d. te hebben
waardoor u op het naburige erf kunt kijken.

Graven of grond afvoeren

Als u gaat graven of grond gaat afvoeren van de bouwlocatie moet deze op mogelijke
verontreiniging worden onderzocht. Voor meer informatie kunt u centact opnemen met de
afdeling Milieu (020 6348578) of de Dienst Milieu en Bouwtoezicht - Weesperplein 4 -
(020) 5513888.
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Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Ministerie van Onderwijs, Cultuur en

Wetenschap
Retouradres: Poslbus 1800 3800 BP Amersfoort Smallepad 5
3811 MG Amersfoort
De heer P.R.J.A. van Empel Postbus 1600
Lange Leidsedwarsstraat 138 1 3800 BP Amersfoort
1017 NN AMSTERDAM www.cultureelerfgoed.nl

Contactpersoon
afdeling M&S/

register rijksmonumenten
T D33 42 17 421

F 033 42 17 799

Onze referentie
Datum 1 5 ”“ ! 2003 MS-2008-2510
Betreft afvoering van het register
van beschermde monumenien:
Monumentnummer : 6686
Gemeente : Amsterdam
Durgerdammerdijk 173 te Durgerdam ?mage"

Uw brief van

Met verwijzing naar ariikel 8, eerste lid, juncto artikel 4, van de Manumentenwet
1988 (Staatsblad 1988 nr. 638) zend ik u hierbij een afschrift van mijn besluit
van heden. nummer MS-2009-2510. Naar de inhoud verwijs ik u kortheidshalve.

De minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap,
dr. Ronald H.A. Plasterk,

namens deze,

het hoofd Monumentenregistratie & Subsidies,

=

mr. Tjeu Otten
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BESLUIT
MS-2009-2510

KOPIE 3ESLUIT

DATUM: 15 JUl] 2009
DE MINISTER VAN ONDERWIJS, CULTUUR EN WETENSCHAP.

Gelet cp artikel 8 van de Monumentenwet 1988 (Staatsblad 1988 nr. 538);

Stelt vast dat het hisrna te noemen monument teniet is gegaan en derhalve dat
aar verders bescherming ingevolge de wet de zin is onzvallen;

Var oordes] dat het bepaalde in artikel 8. tweede iid. van de wet vén
toepassing is:

BESLUIT:

Het als volgt aan te duiden monument af te voeren voor de hisrna vermelce
gemzente

Frovincie : Noord-Holland Monumentnummer : 5686
Gemeenze=  : Amsterdam

PLAATSELIJKE AANDUIDING

Plaats . Durgerdam
Straat - Durgerdammerdi jk
Huisnummer : 173

KADASTRALE AANDUIDING
EN
CADASTRALE TENAAMSTELLING

Kad. Gemeente : Amsterdam

Sectie - AV
Nurmer . 86

Soort recht : Recht van eigendom

de : Patrick Rudolf Jozef Arno van Emgel
Strast : Lange Leidsadwarsstraat 138 1
Woonpleats 1017 NN AMSTERDAM

st woor 2 Cullures! Ergosd

p.2
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BESLUIT
MS-2009-2510

Soort recht : Verzoeker

Gerechticde : Gemeenze Amsterdam
Stadsdeel Amsterdam-Nocrd

Straet : Postbus 37608

Woonplsats : 1030 BB AMSTERDAM

CMSCHRIJVING

Stolphoeve, ten dele met houten warden. Uitwendig asoect 19e eeuws.

[ndien geer bzzwaar tegen dit besluit wordt ingesteld volgt,
behoudens andare onvoorzienbare cmstandigheden, afvoering uit het
register van beschermde monumenten binnen een termijn van drie
maanden.

Een a“schrift van dit besluit zal, onder gelijke dagtekening, worden
verzonden aan:

- De heer P.R.J.A. van Empel
Lange Leidsedwarsstraat 138 1
1017 NN AMSTERDAM
- Gemeente Amsterdam Stadsdeel Amstzrdam-Noord
Postbus 37608
1030 BB AMSTERDAM
- Provincie Noord-Holland
- Gemeente Amsterdam

Burgemeester en wethouders van de gemeente waarin het morument 1is
ge'egen, Teggen dit besluit op de secretarie ter inzage. De
ourcemeester magkt de terinzagelegging op de gebruike’ijke wijze
bekend .

Een belznghebbende kan zegen dit besluit binnen zes weken na de dag waarop
het besluit hem is toegezonden schriftelijk bezwaar maken. De delanghebberde
dient daartoe esn bezwaarschrift in bij de minister van OCW. onder vermelding
van "Bezwaar", ter attentie van CFI, 2ostbus 606, 2700 ML in Zoetermeer. Meer
informatie ove~ het maken van bezwaar vindt u op www. bezwaarschri ftenocw.nl.

Rijkscienst voor et Culwreel Srigoed
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